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Методические рекомендации по определению валового выпуска продукции по отрасли «Строительство»
1. Введение

Предлагаемые методические рекомендации содержат порядок расчета валового выпуска продукции строительства с учетом скрытой и неформальной деятельности, базируются на соответствующих международных стандартах, в частности, Системе Национальных Счетов 1993 года (СНС-93) и в соответствии с рекомендациями Организацией Экономического Сотрудничества и Развития (ОЭСР) по измерению ненаблюдаемой экономики (ННЭ). Рекомендации предназначены для применения на республиканском и региональном уровнях.

Строительство представляет собой отдельную самостоятельную отрасль экономики страны, которая охватывает общестроительные и специализированные работы по строительству зданий и сооружений, включая новое строительство, дополнительные работы и работы по корректировке, возведению зданий из сборных конструкций на месте ведения работ, а также строительство временных сооружений.

Особенность строительства состоит в том, что эта отрасль с длительным периодом производства. В связи с указанной особенностью для согласования выпуска и промежуточных затрат и получения реальной величины добавленной стоимости выпуск учитывается по мере его производства, а не завершения.

Валовой выпуск продукции строительства представляет собой стоимость работ по строительству и реконструкции зданий и сооружений, производимых подрядным или хозяйственным способом, а также стоимость строительных работ выполненных индивидуальными застройщиками. Выпуск отрасли включает объемы строительно-монтажных работ нового строительства, капитальный ремонт зданий и сооружений, с учетом объемов скрытой и неформальной экономики. Ремонтные работы, не увеличивающие стоимость объекта, т.е. текущий ремонт зданий и сооружений, в соответствии с определениями системы национальных счетов, не подлежат включению в состав показателя валового выпуска строительства.
Поскольку ни оборудование, ни инвентарь не подвергаются переработке в процессе строительного производства и поэтому не могут характеризовать собственно продукцию строительства, в валовую продукцию строительства, как и в стоимость строительно-монтажных работ включаются затраты на строительные материалы и не включаются затраты на оборудования.

Стоимость работ, выполненных субподрядчиком для главного подрядчика, не включается в валовой выпуск продукции строительства, но является частью общей стоимости работ, выполненной главным подрядчиком.
Информационной базой для производимых расчетов являются формы статистических наблюдений месячной и годовой периодичности по отраслям строительства и инвестиций, выборочные статистические наблюдения по статистике домашних хозяйств, а также данные межотраслевого баланса и таможенной статистики. 
Указанную статистическую отчетность представляют юридические лица и их структурные подразделения. В случае если структурному подразделению головным предприятием делегированы полномочия по сдаче отчетности, то оно представляет отчет по месту своего нахождения. В противном случае (структурное подразделение не имеет полномочий), головное предприятие представляет отчет в разрезе структурных подразделений с указанием их местонахождения.
Все расчеты, предусмотренные данными методическими рекомендациями, осуществляются на республиканском уровне.

Полный перечень статистических форм и других источников, используемых при расчете валового выпуска по отрасли строительства, приведен в Приложении 1 данных методических рекомендаций.
2. Основные используемые термины и определения

Выпуск продукции (работ, услуг) – это суммарная стоимость всех произведенных товаров и услуг за определенный период в экономике, имеющих рыночный и нерыночный характер.
Генеральный подрядчик - главный исполнитель строительных работ, формирующий состав исполнителей более низкого иерархического уровня - субподрядчиков, ведущий с ними денежные расчеты, принимающий у них законченные работы. 

Заказчик (застройщик) – организация, предприятие или учреждение, которым выделяются средства для осуществления капитального строительства, или которые имеют для этих целей собственные средства и заключают с подрядной организацией договор подряда на капитальное строительство.
Инвестиционные ресурсы - строительные и другие материалы, используемые при строительно-монтажных, ремонтных работах, а также продукция машиностроения (без отдельных ее видов, потребляемых в основном как предметы личного пользования граждан, например: мотоциклы, велосипеды, легковые автомобили и т. п.).
Индекс цен в строительстве – относительный показатель, характеризующий изменение уровня цен на строительные работы во времени.  Рассчитывается путем агрегирования индексов цен по элементам технологической структуры инвестиций в строительство (строительно-монтажным работам, технологическому оборудованию и прочим капитальным работам и затратам), взвешенным по их доле в общем объеме.

Капитальный ремонт зданий и сооружений – работы по восстановлению и замене отдельных частей зданий (сооружений) или целых конструкций, деталей и систем инженерно-технического оборудования в связи с их физическим износом и разрушением на более долговечные и экономичные, улучшающие их эксплуатационные показатели.

Объем строительных работ – стоимость выполненных работ по возведению, реконструкции, расширению, капитальному и текущему ремонту зданий, сооружений и монтажу оборудования.

Подрядчик – физическое или юридическое лицо, которое выполняет работы или услуги по договору подряда и (или) государственному контракту.
Подрядный способ строительства – способ, при котором строительство осуществляется физическим или юридическим лицом, которое выполняет работы или услуги по договору подряда и (или) государственному контракту. Взаимоотношения между заказчиком и подрядчиком регулируются заключенным между ними договором подряда. 
Прочие капитальные затраты, связанные со строительством объекта – это затраты входящие в сметы строек и не входящие в них, но связанные со строительством объекта (затраты на содержание дирекции строящихся предприятий, аппарата подразделений на действующих предприятиях, технический надзор, расходы по отводу земельных участков и переселению в связи со строительством, затраты на приобретение рабочего скота, осуществляемые несельскохозяйственными предприятиями и организациями, расходы на подготовку эксплуатационных кадров для строящегося предприятия).
Проектно-изыскательские работы – комплекс работ по проведению инженерных изысканий, разработке технико-экономических обоснований строительства, подготовке проектов, рабочей документации, составлению сметной документации для осуществления строительства объектов, зданий, сооружений.
Расширение действующих предприятий - строительство дополнительных производств на действующем предприятии (сооружении), а также строительство новых и расширение существующих отдельных цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения на территории действующих предприятий или примыкающих к ним площадках в целях создания дополнительных или новых производственных мощностей.
Реконструкция действующих предприятий - переустройство существующих цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, как правило, без расширения имеющихся зданий и сооружений основного назначения, связанное с совершенствованием производства и повышением его технико-экономического уровня и осуществляемое по комплексному проекту на реконструкцию предприятия в целом в целях увеличения производственных мощностей, улучшения качества и изменения номенклатуры продукции в основном без увеличения численности работающих при одновременном улучшении условий их труда и охраны окружающей среды.

Строительная деятельность – деятельность по созданию основных фондов производственного и непроизводственного назначения путем возведения новых и (или) изменения (расширения, модернизации, ремонта) существующих объектов (зданий, сооружений и их комплексов, коммуникаций), монтажа (демонтажа), связанного с ними технологического и инженерного оборудования, изготовления (производства) строительных материалов, изделий и конструкций, а также осуществление работ по консервации строительства незавершенных объектов и постутилизации объектов, выработавших свой ресурс.

Строительная продукция – результат основного вида экономической деятельности хозяйствующих субъектов, относящегося согласно ОКЭД к виду деятельности «Строительство». Продукция строительства принимает главным образом предметную форму (здания, сооружения), а также форму услуг (монтаж оборудования, капитальный ремонт).
Субподрядчик - строительная организация, привлекаемая генеральным подрядчиком для выполнения специальных видов работ. Например, земляных, электромонтажных, сантехнических, отделочных и т.д.
Строительно-монтажные работы – строительная деятельность, включающая:

земляные работы и специальные работы в грунтах;

возведение несущих и (или) ограждающих конструкций зданий и сооружений (в том числе мостов, транспортных эстакад, тоннелей и метрополитенов, путепроводов, трубопроводов, иных искусственных строений);

специальные строительные и монтажные работы по прокладке линейных сооружений;

устройство наружных инженерных сетей и сооружений, а также внутренних инженерных систем;

работы по защите и отделке конструкций и оборудования;

строительство автомобильных и железных дорог;

монтаж (демонтаж) технологического оборудования, пусконаладочные работы.
Техническое перевооружение действующих предприятий - комплекс мероприятий по повышению технико-экономического уровня отдельных производств, цехов и участков на основе внедрения передовой техники и технологии, механизации и автоматизации производства, модернизации и замены устаревшего и физически изношенного оборудования новым, более производительным, а также по совершенствованию общезаводского хозяйства и вспомогательных служб.
Новое строительство – возведение комплекса объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения вновь создаваемых предприятий, зданий и сооружений, а также филиалов и отдельных производств, которые после ввода в эксплуатацию будут находиться на самостоятельном балансе.

Убытки от ликвидации основных фондов – затраты по разборке зданий и сооружений, демонтажу оборудования и т.д.
Хозяйственный способ строительства – способ, при котором строительство осуществляется собственными силами заказчика или инвестора. Организация, предприятие или учреждение, имеющее средства для строительства, не привлекая подрядную организацию, самостоятельно выполняет строительно-монтажные работы для собственных нужд. 
3. Порядок расчета валового выпуска продукции строительства
Порядок расчета валового выпуска продукции состоит из следующих этапов:
- определение объема строительных работ формальной экономики;

- определение объемов строительных работ нового строительства;
- определение объема работ по капитальному ремонту жилых и нежилых зданий и сооружений;
- определение объема строительных работ неформальной и скрытой деятельности;
3.1 Определение объема строительных работ в новом строительстве

Объем строительных работ в новом строительстве определяется суммированием объемов строительно-монтажных работ по возведению зданий и сооружений, реконструкции и техническому перевооружению, расширению производимых подрядным и хозяйственным способом и индивидуальными застройщиками, а также прочие капитальные затраты связанные со строительством объекта. 
Объем строительных работ нового строительства (Vн) рассчитывается по следующей формуле:
Vн = Vп + Vх + Vи + Зп, 





(1)
где

Vп
‑ объем строительно-монтажных работ, выполенных подрядным способом;

Vх
‑ объем строительно-монтажных работ, выполенных хозяйственным способом;

Vи
‑ объем строительно-монтажных работ, выполенных индивидуальными застройщиками;
Зп
‑ объем прочих капитальных затрат, связанных со строительством объекта;

Объем строительно-монтажных работ нового строительства (Vп) рассчитывается по следующей формуле:
Vп = v1 + v2, 







(2)
где

v1
- объем строительно-монтажных работ, выполенных подрядным способом крупными и средними предприятиями;

v2
- объем строительно-монтажных работ, выполенных подрядным способом малыми предприятиями;
Одним из основных показателей, характеризующих деятельность строительных организаций, осуществляющих работы по договору подряда, является объем подрядных работ. Этот показатель отражает стоимость подрядных работ, в которую включается стоимость строительно-монтажных работ (новое строительство, реконструкция, расширение, техническое перевооружение и другие).
Данные по объему строительно-монтажных работ, выполенных подрядным способом крупными и средними предприятиями (v1) формируются из статистического наблюдения о работах (услугах), выполненных строительной организацией месячной периодичности.
Информационной базой объема строительно-монтажных работ, выполенных подрядным способом малыми предприятиями (v2) является статистическое наблюдение для малых предприятий о работах (услугах), выполненных строительной организацией квартальной периодичности.
В связи с отсутствием ежемесячной информации по малым предприятиям, позволяющей определить объем выпуска продукции строительства, его ежемесячный расчет производится с допущением экспертных оценок и косвенных расчетов. В частности, для расчета объема работ по малым предприятиям за месяц данные по объему подрядных работ за последний квартал распределяются по месяцам этого квартала, по удельному весу каждого месяца в квартальном объеме крупных и средних предприятий с учетом индекса цен на строительно-монтажные работы
.

Полученный объем подрядных работ по субъектам малого предпринимательства за отчетный месяц относится к объему, полученному за этот же период по крупным и средним предприятиям и организациям, и определяется коэффициент досчета на эти предприятия, который будет использоваться в алгоритме расчета для формирования месячного показателя.
Объем строительно-монтажных работ, выполенных хозяйственным способом (Vх) определяется по данным статистического наблюдения об объемах инвестиций в основной капитал годовой периодичности. Для расчета ежемесячного показателя берется 1/12 часть годового объема. 
Даннные по объему строительных работ, выполенных индивидуальными застройщиками (Vи) определяется по статистическому наблюдению о вводе в эксплуатацию объектов индивидуальными застройщиками. 
Информация об объеме прочих капитальных затрат, связанных со строительством объекта (Зп) определяется из статистического наблюдения об объеме инвестиций в основной капитал месячной периодичности. К прочим  капитальным затратам связанным со строительством объекта относятся затраты по законсервированным объектам и временно приостановленным стройкам, убытки по ликвидации основных фондов строительства и т.п.

В тоже время капитальные вложения, учитываемые строительством, не включают следующие затраты, которые включают инвестиции в основной капитал в понимании СНС. 

- затраты на проектно-изыскательские работы;

- затраты на закладку многолетних насаждений;


- затраты на приобретения рабочего, продуктивного и племенного скота;


- затраты на буровые и геологоразведочные работы;


- затраты не увеличивающие стоимость основных фондов.


Объемы капитальных вложений данного перечня затрат при расчете объема прочих капитальных затрат используемого для расчета валового выпуска строительной продукции необходимо исключить.

3.2 Определение объема работ по капитальному ремонту жилых и нежилых зданий и сооружений

Для того чтобы определить объем продукции строительства как отрасли экономики, следует учесть не только объем работ, произведенных по новому строительству, реконструкции и расширению, но и объем капитального ремонта зданий и сооружений, поскольку произведенные последующие капитальные вложения увеличивают стоимость основных средств. Поэтому одной из составляющих валового выпуска строительной продукции является объем строительных работ по капитальному ремонту зданий и сооружений, определяемый объемом работ производимых подрядным и хозяйственным способом с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей.
Ремонтные работы, не увеличивающие стоимость объекта, т.е. текущий ремонт зданий и сооружений, в соответствии с определениями системы национальных счетов, не подлежат включению в состав показателя валового выпуска строительства.
Объем строительных работ по капитальному ремонту зданий и сооружений (Vкр) рассчитывается по формуле:
Vкр = Vкрп + Vкрх + Vкри,





(3)
где
Vкрп
‑ объем работ по капитальному ремонту зданий и сооружений, выполненных подрядным способом;

Vкрх
‑ объем работ по капитальному ремонту зданий и сооружений, выполенных хозяйственным способом;
Vкри
‑ объем работ по капитальному ремонту,
                                        выполенных по индивидуальному жилищному 
                                        строительству; 
Объем работ по капитальному ремонту, выполенных подрядным способом (Vкрп ) расчитывается по формуле:
Vкрп = v3 + v4,







(4)
где

v3

- объем работ по капитальному ремонту, 
                                           выполенных подрядным способом крупными и 
                                           средними предприятиями;

v4

- объем работ по капитальному ремонту,
                                           выполенных подрядным способом малыми 
                                           предприятиями;

Данные по объему работ по капитальному ремонту зданий и сооружений, выполенных подрядным способом крупными и средними предприятиями (v3) формируются из статистических наблюдений о работах (услугах), выполненных строительной организацией месячной периодичностью.
Информационной базой объема работ по капитальному ремонту, выполенных подрядным способом малыми предприятиями (v2) является статистическое наблюдение о работах (услугах), выполненных строительной организацией квартальной периодичности. Для ежемесячной оценки объема работ по капитальному ремонту зданий и сооружений, выполненных малыми предприятиями, применяется расчет аналогичный расчету объема работ в новом строительстве.
Показатели объем работ по капитальному ремонту, выполенных хозяйственным способом (Vкрх) и объем работ по капитальному ремонту, выполенный по индивидуальному жилищному строительству (Vкри) определяются из статистических наблюдений по инвестиционной деятельности  и вводе в эксплуатацию объектов индивидуальными застройщиками.
3.3 Определение объема неформальной и скрытой деятельности
в отрасли строительство

Достижение полноты и комплексности оценки валового выпуска требует включения в него всех видов как официальной, так и ненаблюдаемой деятельности хозяйствующих субъектов. Для совокупного обозначения всех досчетов и поправок к валовому выпуску строительства, которые производятся исходя из требований Системы Национальных Счетов 1993 года об учете разного рода скрытой экономической деятельности, используется досчет на неформальную экономику и скрытое производство.

Для расчета объема строительных работ неформальной и скрытой деятельности используются «Методические рекомендации по определению объема строительных работ, с учетом параметров скрытой и неформальной деятельности».
3.4 Определение валового выпуска продукции строительства
Объем валового выпуска продукции строительства представляет собой суммарную стоимость работ выполненных в новом строительстве, объем работ по капитальному ремонту жилых и нежилых зданий и сооружений, производимых подрядным и хозяйственным способом строительными организациями и индивидуальными застройщиками с учетом неформальной и скрытой деятельности.
V = Vн + Vкр + Vнс,






(7)
где

V 
– объем валового выпуска продукции строительства;

Vн 
– объем строительных работ нового строительства;

Vкр
– объем работ по капитальному ремонту зданий и сооружений;
Vнс
– объем строительных работ неформальной и скрытой деятельности.

Приложение 1

Перечень форм статистической отчетности используемых при расчете валового выпуска продукции строительства
1. ф. 1-инвест «Отчет об инвестициях в основной капитал» (месячная, годовая); 

2. ф. 1-КС «Отчет о работах (услугах), выполненных строительной организацией» (месячная, годовая);

3. ф. 1-КС (малые) «Отчет о работах (услугах), выполненных строительной организацией» (квартальная, годовая);

4. ф. 1-ИЖС «Отчет о вводе в эксплуатацию объектов индивидуальными застройщиками (месячная, годовая);

� Индекс цен по строительно-монтажным работам определяется согласно «Методике построения индексов цен в строительстве» от 26 мая 2003г.
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